POWIATOWY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO
W KRAKOWIE - POWIAT GRODZKI

ROIK 1.5162.34.2017.AWP Krakow, dnia 07.08.2017 r.

ZASWIADCZENIE

Na podstawie art. 217 § 112 art. 218 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego (tekst jednolity:
Dz. U. 22017 r. poz. 1257) oraz art. 80 ust. 2 pkt 1 i art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1332)

zaswiadcza sie,

ze wobec niewniesienia odwolania w terminie, w trybie przewidzianym ustawowo, od decyzji
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie - Powiat Grodzki nr 854/2017, z dnia
26.06.2017 r. znak: ROIK 1.5162.34.2017.AWP, ktora nakazano Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Widok™,
z siedziba przy ul. Na Blonie 7, 30-147 Krakoéw, wykonanie robét budowlanych w celu usunigcia
stwierdzonych nieprawidlowosci stanu technicznego wentylacji grawitacyjnej w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym, przy ul. Na Blonie 11 w Krakowie — moggcej stwarzaé zagrozenie dla
bezpieczenstwa uzytkowania, wskazanych w ekspertyzie technicznej pn.: cyt. ,, Okreslenie
niezbednego do wykonania zakresu robot w celu przywrocenia wlasciwego funkcjonowania systemu
wentylacji grawitacyjnej w budynku przy ul. Na Blonie 11 w Krakowie, poprzez zapewnienie zgodnego
z normami nawiewu powiefrza zewnetrznego” z maja 2017 r., rzeczoznawcy budowlanego mgr inz.
bud. lad. Janusza Lepiarza i pod nadzorem autora ww. dokumentacji technicznej, w terminie do dnia
15.10.2017 r., decyzja ta stata si¢ ostateczna z dniem 11.07.2017 r.

Zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2015 r. poz. 783
z pdzniejszymi zmianami) niniejsze zaswiadczenie nie podlega oplacie skarbowej.
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DECYZJA NR 854/2017

na podstawie art. 66 ust. 1 pkt. 1 i 3 oraz ust. 2, art. 80 ust. 2, pkt. 1, art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 290 ze zm.), art. 104 ustawy z dnia
14 czerwea 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 23
ze zm.)

nakazuje sie

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Widok”, z siedzibg przy ul. Na Blonie 7, 30-147 Krakow, zarzadcy
budynku mieszkalnego wielorodzinnego usytuowanego, przy ul. Na Blonie 11 w Krakowie

wykonanie rob6t budowlanych w celu wusunigcia stwierdzonych nieprawidlowosci stanu
technicznego wentylacji grawitacyjnej w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, przy
ul. Na Blonie 11 w Krakowie — mogacej stwarzaé¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa uzytkowania,
wskazanych w ekspertyzie technicznej pn. cyt.: ,,Okreslenie niezbednego do wykonania zakresu
robdt w celu przywrécenia wlasciwego funkcjonowania systemu wentylacji grawitacyjnej w budynku
przy ul. Na Blonie 11 w Krakowie, poprzez zapewnienie zgodnego z normami nawiewu powietrza
zewngtrznego” z maja 2017 r., rzeczoznawcey budowlanego mgr inz. bud. lad. Janusza Lepiarza

i pod nadzorem autora ww. dokumentacji technicznej, poprzez:

- zamontowanie nawiewnikéw okiennych o przeptywie min. 20 m’/h typu VENTAIR II TRDn
w oknach w kuchniach i w pokojach lub w pokojach lokali nr: 1(3 szt.), 2 (3 szt.), 3 (4 szt.),
4 (3 szt.), 5 (3 szt.), 6 (3 szt.), 7(3 szt.), 8 (3 szt.), 9 (3 szt.), 10 (3 szt.), 11 (3 szt.), 12 (3 szt.),
13 (2 szt.), 14 (3 szt.), 15 (3 szt.), 16 (3 szt.), 17 (4 szt.), 18 (5 szt.), 19 (3 szt.), 20 (3 szt.),
21 (3 szt.), 22 (3 szt.), 23 (3 szt.), 24 (3 szt.), 25 (3 szt.), 26 (3 szt.), 27 (3 szt.), 28 (3 szt.), 29 (3 szt.),
30 (3 szt.), 31 (3 szt.), 32 (3 szt.), 33 (4 szt.), 34 (3 szt.), 35 (3 szt.), 36 (3 szt.), 37 (3 szt.), 38 (3 szt.),
39 (3 szt.), 40 (3 szt.), 41 (3 szt.), 42 (3 szt.), 43 (3 szt.), 44 (3 szt.), 45 (3 szt.), 46 (3 szt.), 47 (3 szt.),
48 (3 szt.), 49 (4 szt.), 50 (3 szt.), 51 (3 szt.), 52 (3 szt.), 53 (3 szt.), 54 (3 szt.), 55 (2 szt.),
56 (5 szt.),57 (3 szt.), 58 (3 szt.), 59 (3 szt.), 60 (3 szt.), 61 (3 szt.), 62 (3 szt.), 63 (3 szt.), 64 (3 szt.),
65 (3 szt.), 66 (3 szt.), 67 (4 szt.), 68 (3 szt.), 69 (3 szt.), 70 (3 szt.), 71 (3 szt.), 72 (3 szt.), 73 (3 szt.),
74 (3 szt.), 75 (3 szt.), 76 (3 szt.), 77 (3 szt.), 78 (3 szt.), 79 (3 szt.), 80 (3 szt.), 81 (3 szt.), 83 (3 szt.),
84 (3 szt.), 85 (3 szt.), 86 (3 szt.), 87 (3 szt.), 88 (3 szt.), 89 (3 szt.), 90 (3 szt.), 91 (3 szt.), 92 (3 szt.),
93 (3 szt.), 94 (3 szt.), 95 (3 szt.), 96 (4 szt.), 97 (3 szt.), 98 (2 szt.), 99 (4 szt.), 100 (3 szt.),
101 (4 szt.), 102 (3 szt.), 103 (3 szt.), 105 (3 szt.), 106 (3 szt.), 107 (4 szt.), 108 (3 szt.), 109 (3 szt.),
110 (2 szt.), 111 (3 szt.), 112 (3 szt.), 113 (3 szt.), 114 (3 szt.), 115 (3 szt.), 116 (3 szt.), 117 (3 szt.),
118 (3 szt.), 119 (3 szt.), 120 (3 szt.), 121 (4 szt.), 122 (3 szt.), 123 (3 szt.), 124 (3 szt.), 125 (4 szt.),
126 (3 szt.), 127 (3 szt.), 128 (3 szt.), 129 (4 szt.), 130 (2 szt.), 132 (3 szt.), 133 (3 szt.), 134 (3 szt.),
135 (3 szt.), 137 (3 szt.), 138 (3 szt.), 139 (3 szt.), 140 (4 szt.), 141 (3 szt.), 142 (3 szt.), 143 (3 szt.),
144 (3 szt.), 145 (3 szt.), 146 (3 szt.), 147 (3 szt.), 148 (3 szt.), 149 (3 szt.), 150 (3 szt.), 151 (3 szt.),
153 (3 szt.), 154 (3 szt.), 155 (4 szt.), 156 (4 szt.), 158 (3 szt.), 159 (4 szt.), 160 (3 szt.), 161 (3 szt.),
162 (3 szt.), 163 (3 szt.), 164 (3 szt.), 165 (3 szt.), 166 ( 3 szt.), 167 (3 szt.), 168 (3 szt.), 169 (3 szt.),
170 (3 szt.), 171 (3 szt.), 172 (3 szt.), 173 (3 szt.), 174 (3 szt.), 175 (2 szt.), 176 (3 szt.), 177 (3 szt.),
178 (3 szt.), 179 (3 szt.), 180 (3 szt.), 181 (3 szt.), 182 (3 szt.), 183 ( 3 szt.), 184 (3 szt.), 185 (3 szt.),
186 (3 szt.), 187 (3 szt.), 188 (3 szt.), 189 (3 szt.), 190 (3 szt.), 191 (3 szt.), 192 (3 szt.), 193 (3 szt.),
194 (3 szt.), 195 (3 szt.), 196 (3 szt.), 197 (3 szt.), 198 (3 szt.) - zgodnie z zalgcznikiem nr 2 ww.
ekspertyzy technicznej,

- zamontowanie nawietrzakow $ciennych NOGSO80A w kuchniach lokali mieszkalnych nr: 1, 2, 3, 5,
6,7,8,9, 10,11, 12,13, 14, 16, 17, 18, 19, 20, 21,22, 23, 24, 25,26, 30, 32,33.:34, 35737.-38.710,
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41,42, 43, 44, 46, 47, 48, 49,51, 52, 54, 33, 56, 57, 59, 60, 61, 62, 64, 65, 66, 67, 69, 70, 7Y, 72,33,
74,76, 77,78, 79, 80, 82, 83, 84, 86, 88, 89, 90,91, 92, 93, 95, 97, 98, 100, 101, 102, 103, 104, 105,
106, 107, 108, 110, 111, 112, 114, 115, 116, 117, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 127, 128, 129,
130, 131, 132, 133, 134, 136, 137, 138, 139, 140,143,144, 145, 146, 147, 149, 150, 151, 153, 154,
155, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 162, 164, 166, 167, 168, 170, 171, 173, 175, 178, 179, 180, 181,
182, 184, 185, 186, 187, 188, 189, 190, 192, 193, 194, 195, 196, 197, 198.

- zamontowanie nawietrzakdw Sciennych NOGS150A w kuchniach lokali mieszkalnych nr- 4, 27, 28,
29, 31, 39, 45, 50, 53, 58, 63, 68, 75, 81, 85, 87, 94, 96, 99,109,113,118, 126, 135, 141, 142, 148,
163, 165, 169, 172, 174, 176, 177, 183 i 191,

- W lokalach mieszkalnych, w ktérych w oknach sa zamontowane nawiewniki okienne zamontowa¢
ogranicznik zamknigcia przeplywu powietrza do wielkosci przeplywu powietrza WYNO0SZ3cej
minimum 10-15 m’/h,

- powigkszenie otworéw i szczelin w drzwiach do pomieszczen lazienek do sumarycznej powierzchni
netto otworow i szczelin Wynoszacej min. netto 220 cm? - w lokalach mieszkalnych nr: 1, 2, 3, 4, 17,
19, 24,29, 31, 34, 42, 44, 46, 47, 48, 55, 80, 83, 86, 92, 96, 100, 101, 104, 105, 106, 111, | 15,123,
124, 126, 132, 134, 159, 167, 174, 178, 189, 190, 196, 197.

- powigkszenie otworéw i szczelin w drzwiach do pomieszczen we do sumarycznej powierzchni netto
otworu czy szczeliny wynoszacej min. netto 220 ¢cm’ - w lokalach mieszkalnych nr: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7,
8,9, 10,11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 27, 28, 29, 30, 31::32,.34,.35. 36,
37,38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 64, 65,
66, 67, 68, 69, 70, 71, 73, 74, 75, 76, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 94,
95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116,
117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 132, 133, 134, 135, 137, 138,
139, 140, 141, 142, 143, 144, 145, 146, 147, 148, 149, 150, 151, 153, 154, 157, 158, 159, 160, 161,
162, 163, 164, 165, 166, 167, 168, 169, 170, 171, 172, 173, 174, 175, 177, 178, 180, 181, 182, 183,
184, 185, 186, 187, 188, 189, 190, 191, 192, 193, 194, 195, 196, 197, 198.

- powigkszenie szczelin w drzwiach do pokoi do powierzchni netto szczeliny wynoszacej min. 80 cm?-
w lokach mieszkalnych nr: 1, 2, 3, 4.3, 6y 7,89, 10,.11,.12,.13::14. 15, 16, 17, 18, 19, 21, 22, 23,
24,25, 26, 28, 29, 31, 33, 35, 36, 37, 38, 40, 41, 44, 45, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 54, 55, 56, 58, 59, 60,
61, 67, 68, 72, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84,86, 87, 88, 90, 93, 94, 96, 917, 99,1101,.102,
104, 106, 109, 110, 111, 112, 115, 117, 121, 122, 123, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 133, 134.-135,
139, 142, 143, 147, 148, 149, 150, 151, 153, 155, 156, 161, 163, 164, 166, 172, 173, 177, 178, 179,
180, 181, 182, 184, 186, 187, 188, 190, 192, 193, 197, 198.

- zamontowanie kratek wentylacyjnych o powierzchni netto wynoszacej min. 294 cm” na wylotach
z przewodéw kominowych wentylacyjnych, we wszystkich lokalach mieszkalnych (po uprzednim
dostosowaniu otworéw w przewodach wentylacyjnych do ww. kratek).

Integralng cze$¢ niniejszej decyzji stanowi ww. ekspertyza techniczna pn. cyt.: . Okreslenie
niezbednego do wykonania zakresu robot w celu przywrocenia wlasciwego funkcjonowania systemu
wentylacji grawitacyjnej w budynku przy ul. Na Blonie 11 w Krakowie, poprzez zapewnienie zgodnego
Z normami nawiewu powietrza zewnetrznego” z maja 2017 r. mgr inz. bud. lad. Janusza Lepiarza.
rzeczoznawcy budowalnego (CRRB poz. 264/02/R/C). posiadajacego uprawnienia w specjalisci
konstrukcyjno — budowlanej (nr upr. 199/80). cztonka MOIIB (nr MAP/BO/0584/01).

Nakazane roboty nalezy zakofczyé w terminie do dnia 15.10.2017 r.

Jednoczesnie poucza sie:

1) Do wykonania obowigzku okreslonego w niniejszej decyzji, nalezy przystapié z chwila, kiedy
ww. decyzja stanie si¢ ostateczna. -

2) Nakazane roboty winny by¢ prowadzone pod nadzorem kierownika budowy posiadajacego
stosowne uprawnienia budowlane i wpis do izby samorzadu zawodowego, w sposob zgodny
z obowigzujacymi przepisami techniczno-budowlanymi, zasadami wiedzy technicznej oraz ze
szczegOlnym zachowaniem warunkéw BHP, a takze w zgodnosci ze wskazaniami zawartymi
W ww. ekspertyzie technicznej i pod nadzorem autora ww. dokumentacji technicznej.

3) Przebieg robét nalezy udokumentowaé w dzienniku budowy zarejestrowanym i opieczetowanym
w tut. Inspektoracie.
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4) ; Niewykonanie ostatecznej decyzji skutkuje podjeciem przez tut. organ postepowania
- egzekucyjnego na podstawie ustawy z dnia 17.06.1966 r., o postepowaniu egzekucyjnym
w administracji (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 868).

UZASADNIENIE

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Krakowie — Powiat Grodzki wszczat z urzedu
postgpowanie administracyjne w sprawie: nieprawidlowego stanu technicznego wentylacji
grawitacyjnej w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Na Blonie 11 w Krakowie, mogacej
stwarza¢ zagrozenie.

W dniu  06.06.2017 r. na dziennik podawczy tut. Inspektoratu wplynelo pismo
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Widok” z siedziba w Krakowie, w ktorym zwrécono si¢ z prosba
o wydanie decyzji na realizacj¢ robot przewidzianych w ekspertyzie pod nazwa cyt.:,,Okreslenie
niezb¢dnego do wykonania zakresu robét w celu przywrécenia wlasciwego funkcjonowania systemu
wentylacji grawitacyjnej w budynku przy ul. Na Blonie 11 w Krakowie, poprzez zapewnienie zgodnego
z normami nawiewu powietrza zewngtrznego” z maja 2017 r., rzeczoznawcy budowlanego mgr inz.
bud. lad. Janusza Lepiarza. Ww. ekspertyza techniczna z maja 2017 r., ztozona w siedzibie tut. urzedu
wraz z ww. wnioskiem.

Celem sprzedzenia ww. dokumentacji technicznej byto okreslenie niezbednego do wykonania zakresu

robét budowlanych w celu zapewnienia zgodnego z obowigzujacymi normami nawiewu powietrza
zewngetrznego do pomieszezen w lokach mieszkalnych pofozonych w ww. budynku mieszkalnym
wielorodzinnym. Na podstawie ww. opracowania ustalono, iz ww. obiekt budowlany jest budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym. Budynek ma 11 kondygnacji naziemnych i posiada 9 klatek
schodowych. W budynku jest 198 lokali mieszkalnych. Do kuchni i fazienek lokali mieszkalnych
doprowadzona jest wentylacja grawitacyjna. Cze$¢ pomieszczen wc nie posiada wentylacji
grawitacyjnej. W lokalach mieszkalnych nr: 76, 100, 111, 182, 192 i 197 w lazienkach zainstalowane
sg elektryczne podgrzewacze cieplej wody uzytkowej. Natomiast we wszystkich pozostatych
tazienkach ww. lokali zainstalowane sg gazowe przeplywowe podgrzewacze cieplej wody uzytkowe;j
z otwartg komorg spalania i grawitacyjnym odprowadzeniem spalin do przewodéw kominowych.
W niektérych lokalach sa zainstalowane kuchenki elektryczne. Wszystkie pomieszczenia kuchenne
posiadajg okna zewnetrzne. W czgsci lokali mieszkalnych w pomieszezeniach kuchni sg zamontowane
w oknach nawiewniki okienne typu ,.F VENT” model 2500FB z szerokoscig szczeliny wynoszaca
10 mm. Ustalono réwniez, iz w czgéci lokali mieszkalnych w pokojach sa zamontowane w oknach
nawiewniki, ktére nie posiadajg oznakowania pozwalajacego na okreslenie wydajnosci przeptywu
strumienia powietrza zewngtrznego. Ww. podgrzewacze wody zasilane gazem sg usytuowane w
fazienkach. W ww. lokalach pomigdzy tazienkami, a przedpokojem sg wykonane otwory w $cianie
nad skrzydlem drzwi tazienkowych badz w gornej czesei tego skrzydla o réznych powierzchniach.
W budynku zastosowane sg zbiorcze przewody spalinowe i wentylacyjne. W wiekszoéci lokali
mieszkalnych wymieniono stolarke¢ okienng z drewnianej na PCV. Budynek podlaczony jest
do miejskiej sieci cieplowniczej MPEC. Ww. dokumentacja techniczna obejmuje wszystkie lokale
mieszkalne znajdujace si¢ w budynku mieszkalnym wielorodzinnym usytuowanym, przy
ul. Na Blonie 11 w Krakowie.

We wnioskach i zaleceniach koncowych ww. ekspertyzy technicznej mgr inz. Janusza
Lepiarza czytamy, cyt.: ,, /1.12. W zwigzku z wysokim zagrozeniem bezpieczerstwa uzytkowania
spowodowanym zastosowaniem zbiorczych kanaléw spalinowych i wentylacyjnych, kiére wg obecnych
przepiséw nie sq dopuszczone do stosowania, zainstalowaniem kotlow gazowych z grawitacyjnym
odprowadzenie spalin, przyjeto zasade ze calosé powietrza doprowadzonego do mieszkania powinny
zapewnic automatyczne nawiewniki okienne i Scienne. Nie bierze si¢ pod uwage strumienia powietrza
wplywajgcego na skutek infiltracji przez okna i drzwi ze wzgledu na jego tylko okresowy naplyw i duzq
zaleznos¢ od przypadkowego zamknigcia, ktore moze spowodowaé catkowite zahamowanie dziatania
wentylacji. Mieszkancy i Spoldzielnia nie posiadajg danych na temat faktycznego wspolczynnika
infiltracji istniejgcych okien. 11.13. W zwigzku z wystepowaniem zglaszanych przez mieszkaricow
czestych zaklocen ciggu w kuchniach przyjeto zasade, ze calosé strumienia powietrza wymaganego dla
kuchni ma doplywaé nawiewnikami okiennymi i nawietrzakami Scinanymi zlokalizowanymi w _kuchni.
Natomiast strumien powietrza potrzebnego dla lazienki ma naptywaé z nawiewnikéw poprzez pokoje.
Ponadto rzeczoznawca budowlany stwierdzil, iz cyt.: ,,12 lit e) Realizacja zaleceri niniejszej
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ekspertyzy jest konieczna ze wzgledu na doprowadzenie odpowiedniej ilosci powietrza
wentylacyjnego do mieszkan, w celu zapewnienia wlasciwego spalania i odprowadzenia spalin, oraz
zapewnienia wlasciwego mikroklimatu w mieszkaniach”.

W toku niniejszego postgpowania tut. organ nadzoru budowlanego ustalil, iz w chwili obecne;j
przedmiotowy budynek mieszkalny wielorodzinny z uwagi na wystgpujace nieprawidlowosci
wentylacji grawitacyjnej obstugujacej ww. obiekt budowlany, jest w nieodpowiednim stanie
technicznym i jest uzytkowany w spos6b mogacy stwarza¢ zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzkiego
- co wyczerpuje dyspozycje art. 66 ust. 1 pkt. 1 i 3 ustawy Prawo budowlane, cyt.:

. W przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany:

1) moze zagrazaé Zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia bgdz srodowiska albo (...)

3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym (...)

- organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, wusunigcie stwierdzonych
nieprawidlowosci, okreslajqc termin wykonania obowigzku”.

Nalezy podkresli¢, ze art. 66 ust. 1 pkt 1 - 4 ustawy Prawo budowlane wskazuje, iz decyzje
podejmowane na jego podstawie maja charakter zwigzany. Oznacza to, ze jezeli wystapi cho¢by jedna
z przestanek, okreslonych w art. 66 ust. 1 pkt 1 - 4 powolanej wyzej ustawy, to organ nadzoru
budowlanego jest nie tylko uprawniony, lecz ponadto zobowiazany do wydania decyzji nakazujacej
usunigcie stwierdzonych nieprawidlowosci. W zwiazku z powyzszym tut. organ stwierdzil, ze
spetniona jest przestanka opisana w art. 66 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy Prawo budowlane oraz uznal za
zasadne nakazanie nin. decyzja wykonanie niezbednych rob6t i dzialan majacych na celu
doprowadzenie przedmiotowego obiektu do stanu technicznego zapewniajacego jego bezpieczne
uzytkowanie.

W zwiazku z powyzszym, PINB w Krakowie - Powiat Grodzki zobligowany jest do wydania
nakazu usunigcia stwierdzonych nieprawidtowosci okreslonych w sentencji niniejszej decyzji, gdyz
nieprawidtowosci wplywaija na caty obiekt budowlany i moga zagrazaé zyciu i zdrowiu uzytkownikow
ww. budynku.

Nalezy w tym miejscu zaznaczy¢, iz niniejsza decyzje tut. organ skierowal i wskazal, jako
zobowigzanego do jej wykonania —Spoldzielni¢ Mieszkaniowa ,,Widok”, jako zarzadcg budynku przy
ul. Na Blonie 11 w Krakowie, ktéra na podstawie Ustawy z dnia 15.12.2000 r., o spdtdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 r. Nr 4 poz. 27) zarzadza calym ww. budynkiem, bowiem zakres
nakazanych robdt zwigzany jest z bezpieczenstwem uzytkowania catosci budynku.

Zgodnie z orzecznictwem Sadowym, wyrok WSA w Krakowie z 21.11.2006 r. cyt.
wtosownie bowiem do treSci art. 61 Prawa budowlanego wiasciciel lub zarzgdca obiektu
budowlanego jest obowigzany uzytkowac obiekt zgodnie z przeznaczeniem i wymaganiami ochrony
srodowiska oraz utrzymywac go w nalezytym stanie technicznym i estetycznym. Obowigzek zawarty
w art. 61 kierowany jest wiec do wiasciciela lub zarzgdcy obiektu budowlanego. Wskazuje to, ze o tym
kto jako podmiot jest zobowigzany do wlasciwego uzytkowania i utrzymywania obiektu decyduje nie
prawo wlasnosci lecz fakiyczny stan zarzgdzania danym obiektem. Przez zarzgdzanie obiektem
budowlanym nalezy zas rozumie¢ w szczegolnosci podejmowanie czynnosci w zakresie biezgcej
konserwacji i utrzymywania obiektu budowlanego”.

Decyzja wydana w nin. postepowaniu ma na celu usunigcie wystepujacego dla calego
budynku zagrozenia dla bezpieczenstwa jego uzytkowania, spowodowanego nieprawidlowym
dziataniem wentylacji grawitacyijnej obstugujacej ww. obiekt budowlany, co réwnoczesnie narusza
mozliwos¢ bezpiecznego uzytkowania instalacji gazowej. do ktorej zaliczamy réwniez urzadzenia
gazowe, 7 uwagi na nieprawidlowe spalenie gazu, spowodowane brakiem doprowadzania
odpowiedniej ilosci powietrza zewnetrznego do pomieszczen. potrzebnej do prawidlowego spalania
gazu, prawidlowej wentylacji wszystkich pomieszczen, w zwiazku z uzvtkowaniem ww. urzadzen,
jak i zapewnienia prawidlowego mikroklimatu we wszystkich lokalach, rowniez w tych lokalach,
w ktorych sa zainstalowane kuchenki elektryezne.

Zgodnie z wyrokiem WSA w Warszawie z dnia 25.10.2012 r. sygn. akt VII SA/WA 264/12
cyt.: ,, Wprawdzie art. 61 i art. 66 Prawa budowlanego odnoszq sie zasadniczo do obiektow
budowlanych, a nie lokali znajdujgcych si¢ w tych obiektach, jednak nie wyklucza to mozliwosci
natozenia w konkretnym przypadku obowigzku wykonania okreslonych robot rowniez w lokalach, jesli
majq na celu utrzymanie w nalezytym stanie obiektu budowlanego jako calosci (por. wyrok NSA
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" powotanej ustawy Prawo budowlane, wiasciciel lub zarzgdca obiektu budowlanego jest obowigzany

w Warszawie z dnia 14 lipca 2008 r., IV SA 1420/96, LEX nr 43224, wyrok NSA z dnia 5 lutego
2009 r., I OSK 985/08, LEX nr 516064).”
g Jednoczesnie PINB w Krakowie — Powiat Grodzki informuje, iz zgodnie z art. 61 wyzej

utrzymywac obiekt zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art. 5 ust. 2 stanowigcym, ze obiekt
budowlany nalezy uzytkowa¢ w sposob zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony
Srodowiska oraz utrzymywaé w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do
nadmiernego pogorszenia jego wlasciwosci uzytkowych (Wyrok WSA w Warszawie z dnia 9 lutego
2012 r, VII SA/Wa 1785/11, LEX nr1126381). Nieprawidlowy stan techniczny wentylacji
grawitacyjnej, przy wyposazeniu ww. obiektu w urzadzenia zasilane gazem, bezposrednio
oddzialywuje na caly budynek wielorodzinny szczegdlnie, ze jest on wyposazony w zbiorcze
przewody wentylacyjne i spalinowe. Podobny poglad wyrazono w prawomocnym wyroku NSA z dnia
25.02.2009 r. sygn. akt II OSK 985/08 cyt.. ,Wprawdzie przepisy nie wykluczajq naloienia
obowiqzku wykonania okreslonych robét réwnie; w lokalu, czy w lokalach ale tylko wowczas gdyby
zly stan techniczny lokalu oddzialywalby na caly obiekt”. Zatem w niniejszym budynku zachodzi
ww. sytuacja.

Brak dopelnienia obowigzkow okreslonych w art. 61 Prawa budowlanego wypelnia
dyspozycje do zastosowania art. 9la tej ustawy, cyt.: ,Kio nie spefnia, okreslonego w art. 61,
obowiqzku utrzymania obiektu budowlanego w nalezytym stanie technicznym, uzytkuje obiekt
w sposob niezgodny z przepisami lub nie zapewnia bezpieczenistwa uzytkowania obiektu budowlanego,
podlega grzywnie nie mniejszej niz 100 stawek dziennych, karze ograniczenia wolnosci albo
pozbawienia wolnosci do roku.”.

Ponadto PINB w Krakowie - Powiat Grodzki przypomina, ze zgodnie z zapisem art. 70 ust. 1
ustawy Prawo budowlane, cyt.: ,,Wlasciciel, zarzqdca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktérym
spoczywajq obowiqzki w zakresie napraw, okreslone w przepisach odrebnych bgdé umowach, sqg
obowigzani w czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli, o ktorej mowa w art. 62 ust. 1,
usungc stwierdzone uszkodzenia oraz uzupelni¢ braki, ktére moglyby spowodowaé zagrozenie zycia
lub zdrowia ludzi, bezpieczenistwo mienia bgd? srodowiska, a w szczegblnosci katastrofe budowlang,
pozar, wybuch, porazenie prgdem elektrycznym albo zatrucie gazem.”.

Wobec powyzszego to do zarzadcy ww. obiektu budowlanego nalezy rozwazenie innego rozwiazania
zapewniajacego dostawe centralnej cieplej wody uzytkowej do wszystkich lokali mieszkalnych
przedmiotowego budynku i podjgcie stosownych dziatai w tym zakresie.

Zgodnie z art. 10 ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego pismem z dnia
16.05.2017 r., tut. organ nadzoru budowlanego I instancji zawiadomit strony o mozliwoéci zapoznania
si¢ z aktami niniejszego postgpowania administracyjnego oraz wypowiedzenia sie, co do zebranych
dowodoéw i materiatéw przed wydaniem niniejszej decyzji.

Integralng cze$¢ niniejszej decyzji stanowi ww. ekspertyza techniczna pn. cvt.: ., Okreslenie
niezbednego do wykonania zakresu robét w celu przywrécenia wlasciwego funkcjonowania systemu
wentylacji grawitacyjnej w budynku przy ul. Na Blonie 11 w Krakowie, poprzez zapewnienie zgodnego
z normami_nawiewu powietrza zewnetrznego” z maja 2017 r.. megr inz. bud. lad. Janusza Lepiarza.
rzeczoznawcy budowalnego (CRRB poz. 264/02/R/C), posiadajacego uprawnienia w_specjalisci
konstrukeyjno — budowlanej (nr upr. 199/80). cztonka MOIIB (nr MAP/BO/0584/01).

Niniejsze postgpowanie zostalo wszczgte z urzedu, bowiem zgodnie z wyrokiem WSA
w Krakowie z dnia 27.08.2008 r. sygn. akt II SA/Kr 453/08 cyt.: ,,Co do zasady postepowania
z zakresu nadzoru budowlanego wszczyna si¢ z urzedu. Taki tryb odpowiada istocie nadzoru
budowlanego i zakresowi kompetencji organu okreslonych przez prawo materialne. Inicjatywa
wykazana przez strong zainteresowang, zmierzajgca do uzyskania rozstrzygniecia organu w sprawie
objetej jego nadzorczymi kompetencjami, nie musi by¢ wnioskiem wszczynajgcym postepowanie
w okreSlonej sprawie. Zatem natomiast musi by¢ badana pod kqtem potrzeby wszczecia postepowania
z urzedu”.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w rozstrzygnieciu.

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Matopolskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Krakowie, za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
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u | Orzecznictwa i Kontroli

1. Spotdzielnia Mieszkaniowa "Widok", ul. Na Blonie 7, 30-147 Krakow (+ 1 egz. ,.Ekspertyzy

technicznej™).

2. Prezydent Miasta Krakowa przez UMK Wydzial Architektury i Urbanistyki, Rynek Podgorski 1,

30-533 Krakow.
3. PINBaax?2
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